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S.S.TEK BAHCELI KALORIFERLI EVLER
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Yénetim Binasi : Incek — Kizilcasar Mah. GélbasyANKARA
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52.0LAGAN GENEL KURUL

TOPLANTISI
28 HAZIRAN/2026

SAYIN ORTAGIMIZ,

)

2)

Kooperatifimizin 52.0lagan Genel Kurul Toplantisi 28/06/2026
Pazar giinii,10.00-17.00 saatleri arasinda DSI Genel Miidiirliigii, DSI

Konferans Salonu - Mustafa Kemal Mahallesi, Anadolu Bulvari No:
5/1 CANKAYA/ANKARA adresinde yapilacaktir.

Birinci toplantida ¢cogunluk saglanamadigi taktirde ikinci toplant1 05/07 /2026
Pazar giinii 10.00-17.00 saatleri arasinda Incek- Kizilcasar Mevkii
Golbasi/ANKARA adresinde bulunan Kooperatif arazisindeki Kiiltiir Merkezi
Binasinda yapilacaktir Ikinci toplanti icin ayrica davetiye gonderilmeyecektir.
Gonderilen Genel Kurul giris kartlarinin ikinci toplanti icin muhafaza edilmesi
gerekmektedir.

A. Ugur (;OLAKOCLU Kenan ESEN
2.Baskan Baskan


http://www.incektekyapi.com/

GUNDEM:

. Yonetim Kurulu Baskaninin ag¢ilis konusmasi ve Baskanlik Divani’nin olusturulmasi (1 Bagkan,
1 Baskan Yardimecisi, 1 Yazman ve 2 Oy Sayici).

. Sayg1 durusu (Atatiirk, sehitlerimiz ve vefat eden kooperatif ortaklar1 igin) ve Istiklal Mars1’nin
okunmasi.

. 2025 yilina ait Yonetim ve Denetim Kurulu Raporlari, bilango ve gelir-gider hesaplarinin ayri
ayr1 okunarak goriisiilmesi, Yonetim ve Denetim Kurulu’nun ibrasi ve bilanco ile gelir-gider
hesaplarinin kabul edilmesi.

. Lodumlu Mahallesi 538 parsel ile Golbs ilgesi Kizilcasar Mahallesi eski 446 ve 447 nolu parseller
arasindaki miikerrerligin (¢ift tapu durumu) giderilmesine yonelik dava siireci hakkinda, bilgi
verilmesi.

. 2026 hesap yilina ait tahmini biit¢enin gortisiilerek karara baglanmasi.

. Yonetim Kurulu’na verilecek yetkilerin goriisiilerek karara baglanmasi.

. Dilekler ve kapanis.

S.S. Tek Bahgeli Kaloriferli Evler Konut Yap1 Kooperatifi Yonetim Kurulu
Baskan: Kenan ESEN

2. Bagkan: Ahmet Ugur COLAKOGLU

Uye: Nazmiye BASCAY

Denetgiler

Hasan TOKAT

I. Biilent ECEMIS



ONEMLIi NOTLAR

1- Genel Kurul’un ilk toplantisinda ¢ogunlugun saglanmasi son derece énemlidir.

2- Mazereti nedeniyle toplantiya katilamayacak olan ortagimiz, Ana Sozlesme’nin 24. maddesi
geregince, diger bir ortag1 vekil tayin edebilir. 1163 say1li Kooperatifler Kanunu’nun 49. maddesi
uyarinca, herhangi bir ortagin kooperatif ortagi olmayan birinci derece yakinlari (esi, 18 yasini
doldurmus ¢ocugu, annesi ve babasi) i¢in temsilde ortaklik sartt aranmaz. Bu konuda Kooperatif
Merkezimizi arayan iiyelerimize gerekli destek verilecektir.

3- Temsilcilerin, kimlik belgesini yanlarinda bulundurmalar1 ve gerektiginde ibraz etmeleri
zorunludur. Herhangi bir itiraz ya da sliphe durumunda kimlik kontrolii yapilacaktir.

4- Uye olmayan kisilerin toplant1 salonuna alinmayacag énemle duyurulur.

5- 1163 say1l1 Kanunun Ek 5°nci Maddesi kapsaminda kurulan Kooperatif Bilgi Sistemi (KOOPBIS)’e
ait veri giris ve aktarimlarin tamamlanmasi; 1163 sayili Kanunun Gegici 8’nci Maddesinin ikinci
fikrasinda yer alan “Kooperatif v iist kuruluslari yonetim kurulu iiyeleri, kooperatifin, ticari sicili
kayitlarim, finansal tablolarini, yonetim kurulu yillik faaliyet raporlarini, genel kurul toplanti
evrakini, ortaklarmmin kimlik, iletisim, pay ve odemelerine iligkin bilgilerini KOOPBIS’in
kurulmasin miiteakip bir yil icinde KOOPBIS e aktarmakla yiikiimlidiir.” hitkmii kapsaminda,
biitiin bilgiler KOOPBIS sistemie yiiklenmistir. Genel Kurulumuza sunulan Yonetim ve Denetim
Kurulu Raporlar1 da detayli olarak Genel Kurulu bilgilendirmek ve karar alinmasini kolaylastirmak
icin hazirlanmistir. Keza, Bilango ve Gelir-Gider tablolar1 da Kooperatif Merkezinde incelenmesi

yerine, bir ay oncesinden biitiin ortaklara incelemek iizere sunulmaktadir.



2025 YILI FAALIYET RAPORUMUZ
Degerli Ortagimiz,

Kooperatifimizin Ana Soézlesmesi ve 6nceki Genel Kurul Kararlar1 dogrultusunda gerceklestirilen
faaliyetler ve uygulama sonuglar1 asagida 6zetlenmistir:

1- Yash Bakim ve Huzurevi Insaati:

15 Haziran 2025 tarihinde yapilan 51°nci Genel Kurul Toplantisina sunulan Faaliyet Raporunun,
“Yasli Bakim ve Huzurevi insaat ¢alismalarina iligkin 1°nci maddesinde”;

“Kooperatifimize ait 121140 ada 1 parsel, 5233 m? SKT arsamiz {izerinde yer alan, toplam 9631 m?
insaat alanli Yashh Bakim ve Huzurevi ingaatimiz, iilkemizde yaganan COVID-19 salgini ve halen
devam eden ekonomik sikintilar nedeniyle planlandig: siirede tamamlanamamastir.

Insaatin bitmeyen boliimleri; yapi, mekanik ve elektrik armatiirlerinin montaj1, altyap: calismalari,
peyzaj ve ¢evre diizenleme isleri ile tefris ve dekorasyon imalatlarinin yapilmasidir. Tesislerin
isletmeye uygun hale getirilerek gerekli ruhsat ve izinlerin alinmasi amaciyla, Yeni Atlas Turizm Tas.
Egt. Ins. Pet. San. Tic. Ltd. Sti. ile sdzlesme imzalanmustir. Ancak firma, isi taahhiit ettigi tarihte
tamamlayamamis ve bu nedenle 20.08.2024 tarihli sulh ve ibra protokolii imzalanarak sézlesme
feshedilmistir.

Projenin tamamlanarak hizmete agilmasi i¢in farkli firmalarla gériismelerimiz devam etmektedir. Bu
dogrultuda, ilimizde yasl bakim ve huzurevi alaninda faaliyet gosteren, 30 yillik deneyime sahip ve
alaninda uzman bir kurulusla temas halindeyiz.” denilmisti.

2025 yih faaliyet doneminde ise;

Kooperatifimiz kaynaklarinin, ingaat, tamamlama ve amaca uygun tefris ve donanim1 yapmaya yeterli
olmamasi sebebiyle, alternatif arayislar siirecinde, Altingati (Koyuncu- Nevia) Huzurevi ve Yash
Bakim Merkezi Sirketinin Kooperatifimize muhatap 14.12.2024 tarihli yazis1 ile 30 yillik huzurevi
isletme tecriibesi 3 sube ve 247 oda kapasiteli olduklar1 belirtilerek; insaatin tamamlanmasi ve
isletilmesi yoniinde talepte bulunmuslardir. Yonetim Kurulumuzun 23.12.2024 tarihli karan ile
insaatimizin mevcut durumu, proje ve teknik detaylar, isletme kosullar1 dahil olmak iizere ilgili
firmaya verilerek incelemeleri ve goriisme talepleri uygun goriilmiistlir. Yiriitiilen gorligmeler
neticesinde, 25.05.2024 tarihli 50°nci Genel Kurul Toplantisinda konuya iliskin alinan kararlar
geregince, GDK Sosyal ve Saglik Hizmetleri A.S. (DKT Global Ins. Iht. Dis. Tic. Ltd. ile Koyuncu
Nevia Sos. Hiz. Ltd. ortak girisimci) firmasi ile s6zlesme imzalanmistir. Tesisi kalan imalat isleri ile
tefris- donatim ve igletme usul ve esaslarina yonelik caligmalara ilgili firmaca baglanarak, 2026 yili
sonu itibariyle tesisin faaliyete baslamasi da planlanmustir.



2- Yiizme Havuzu ve Sosyal Tesisler:

15 Haziran 2025 tarihinde yapilan 51°nci Genel Kurul Toplantisinda da sunulan faaliyet Raporunun;
Yiizme Havuz ve Sosyal Tesisler baslikli 2°’nci maddesinde aynen;

“Kooperatifimizin miilkiyetinde bulunan 119393 ada 1 parseldeki yiizme havuzu ve miistemilatin
isletilmesi ve kullanimiyla ilgili uzun yillardir ¢esitli sorunlar yasanmaktadir.

2024 yih faaliyet raporumuzda, sosyal tesislerin; yapr ruhsatinin alindigi tarihten bugiine kadar
gecen siire¢ hakkinda ortaklarimiza detayli bilgiler verilmisti. Ozetle:

Tesisin yap1 kullanma izin belgesi 2003 yilinda alinmis olup, bu tarihten giinlimiize kadar toplam
sekiz defa kiraya verilmis,

Ancak her seferinde firmalar kira siiresini tamamlamadan tesisi terk etmislerdir.

Bu durumun baglica nedenleri; bolgenin o donemlerde yeterince gelismemis olmasi ve isletme
kosullar1 olusmadan tesisin insa edilmesidir.

S6z konusu tesisin randimanli ¢alisamamasi sebebiyle, mevcut durumu ortaya koyan bir Yap1 Tespit
Raporu hazirlatilmistir. Raporda, gegen zaman ve degisen kiracilarin yaptig: tadilatlar sonucunda
tesisin taninmaz hale geldigi ve islevselligini yitirdigi belirtilmistir. Yonetim Kurulumuz, bu rapor
dogrultusunda; tesisin bakim, onarim ve tadilati i¢in insaat yapim kesfi ¢ikartmis ve 2023 yili
fiyatlariyla yaklasik maliyet 33.725.314,41 TL olarak hesaplanmistir.

Ayrica, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) yetkili gayrimenkul degerleme ve danigmanlik firmasina da
ekspertiz yaptirilmis, bu degerleme sonuglart 6nceki Genel Kurul’da liyelerimizle paylasiimistir. 49.
Genel Kurul toplantisinda, giindemin 6. maddesi g¢ercevesinde, tesisin daha etkin ve verimli
kullanilabilmesi i¢in hazirlanan tadilat projesi ve gorselleri esliginde su kararlar alinmistir:

» a) Tesisin, giinlibirlik veya uzun siireli konaklama hizmeti sunmaya uygun hale getirilmesi
amaciyla, tadilat, ilave veya yeniden insaat yapilmasi i¢in hisse verilerek ya da kat karsilig1 olarak
degerlendirilmesi,

* b) Mevcut haliyle satiginin yapilmasi.

Bu kararlar, Genel Kurul’da oylamaya sunulmus ve kabul edilmistir.

Alman karar sonrasi, tiim ortaklara SMS mesaj1 gonderilerek, tesisin mevcut durumunun goriilmesi,
yenilenmesi ve isletilmesi icin alternatiflerin Yonetim’e bildirilmesi istenmistir. Bu ¢agri {izerine,
kooperatifimizin ortagi olan ve ingaat, turizm gibi ¢esitli sektorlerde faaliyet gosteren bir firma ilgisini
bildirmistir.

Firma yetkilileri; 49. Genel Kurul toplantisina katildiklarini, yapilan sunumlar izlediklerini ve SMS
mesaj1 sonrasinda konuyla ilgilenmeye karar verdiklerini belirtmislerdir. Tesis yerinde incelenmis,
proje ve miisavirlik firmasi yetkilileriyle toplantilar yapilmistir.

Ancak, firma tarafindan yapilan degerlendirme neticesinde su sonuglara ulagmislardir:

+ Kat karsilig1 yatirim yapmanin ticari agidan rantabl olmadigi,
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» Tesisin yikilip yeniden yapilmasi halinde, SKT (Sosyal Kiiltiirel Tesis) alan1 olmasi1 sebebiyle
yatirim ve proje gelistirme seceneklerinin kisith oldugu,

* Bu nedenle yatirimin geri doniis siiresinin ¢ok uzun ve maliyetli olacagi gerekgesiyle projeden
vazgectiklerini bildirmislerdir.

Yonetim Kurulumuzun 6nceligi, bu tesisin ayakta kalarak kooperatifimize ve ortaklarimiza fayda
saglamasi yoniinde olmustur.

Ancak yapilan girisimlere ragmen:

» Kirac1 ya da isletmeci bulunamamasi,

+ Kat karsili1 verilebilecek ciddi yatirimeilarin ¢ikmamasi,
gibi nedenlerle yeni ¢oziim yollar1 aranmustir.

Son care olarak, Golbas1 Belediye Baskanligi’na yazili bir teklif sunulmustur. Yazida 6zetle;

“Kiiltlir Merkezi ve Ylizme Havuzu olarak nitelendirilen bu tasinmazimizin uzun siiredir bos oldugu, tamirat,
tadilat, boya, elektrik, mekanik ve havuz kisminda sizdirmazlik gibi bakim onarimlarin zorunlu hale geldigi,
Kooperatifimizin bu isleri yapacak mali imkana sahip olmadigi, bu nedenle tesisin bakim ve onariminin
yapilarak, bolge halkinin faydasina sunulmasi kaydiyla, belediyeye tahsis edilebilecegi”

ifade edilmistir. Ancak, Golbas1 Belediyesi de bu teklife ilgi gostermemistir.

Bu tesis, yillardir ne gelir getirmis ne de etkin bir sekilde kullanilabilmistir. 49. Genel Kurul’da alinan
yetki dogrultusunda satis icin de adimlar atilmig, SPK onayli ekspertiz firmalarina deger tespiti
yaptirilmis ve 25.12.2023 tarihinde ihale usulii satis ilan1 yapilmistir. Duyuru, Kooperatif web sitesi
ve ulusal gazeteler lizerinden yayimlanmis, firmalar davet edilmistir.

Tiim bu duyurulara ve ¢abalara ragmen, hicbir firmadan satin alma teklifi gelmemistir.

Tiim bu girisimlere ragmen sonug¢ alinamamasinin baglica nedenleri agagida siralanmistir:

1. Tesiste yapilmas: gereken ileri diizeyde bakim, onarim ve yenileme caligmalarinin yiiksek
maliyetli olmas1 ve bu haliyle kiraya verilmesinin yatirimeilar agisindan karli bulunmamasi,

2. 119393 ada 1 parselin SKT (Sosyal Kiiltiirel Tesis) alan1 olmasi sebebiyle bu tiir alanlarda yatirim
olanaklarmin kisitli olmasi,

3. Arsa pay1 karsilig1 yapilacak insaatlarda bagimsiz boliim olusturulamamasi ve bunun yatirimcilar
acisindan cazip olmamasi,

4. Yatirnmcilarin kooperatif ortakligina girmek istememeleri,

5. Yatirim bedelinin, arsanin mevcut degerinin ¢ok iizerinde olmasi.

Yonetim Kurulumuz, bu tesisin en verimli sekilde degerlendirilmesi, atil kalmamas1 ve ortaklara
fayda saglayacak sekilde yeniden islevsel hale getirilmesi amaciyla gesitli ¢6ziim yollar1 aramaya
devam etmektedir.” denilmistir.

2025 yihi faaliyet doneminde ise;

At1l durumda bulunan, Sosyal Tesislerimizin, faal duruma getirilmesi igin, iris Proje Damismanlik ve
Miisavirlik firmasinca hazirlanan, 27.05.2021 tarihli Yap1 Tespit Raporunda, tesisin mevcut haliyle
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kullanilamayacagi; tamir, tadilat ve yenileme ingaati yapilmasi gerektigi belirtilmis, tesisin Kooperatif
tiyelerinin kullanimina hizmet edecek bir konaklama ve sosyal tesis islerligine kavusturulmasi i¢inde
yapida; 1- Atil durumda bulunan mevcut kapali havuzun (yenilenme ve isletme maliyeti oldukga yiiksek)
yikilmas1, ¢evre diizenlemesiyle diigiin, kokteyl gibi organizasyonlarda kullanilmasi, 2- Uyelerin
kullanimina yonelik mevcut yapi icerisinde, Yemek — Lokal — Oyun — Seminer salonlar1 gibi mekanlar
diizenlenmesi, 3- Uye yakinlar1 ile disaridan kullanima yénelik misafirhane konseptli konaklama
mekanlarinin olusturulmasi, 6nerilmistir.

Yonetim Kurulumuz, oncelikle; tesisimizin en verimli sekilde degerlendirilmesi, sosyal tesislerin daha
fazla zarar gérmesini ve atil kalmamasini engellemek ve ortaklara fayda saglayacak sekilde yeniden
islevsel hale getirilmesi ¢alismalar1 dogrultusunda ; 2025 yil1 i¢inde, Kooperatif Ydetim Binasi Sosyal
Tesisin bir boliimiine tasinmistir. Bu adim, hem mevcut tesisin kullanilabilirligini artiracak hem de ¢evre
diizenlemesi ve genel bakim-onarim ¢alismalarinin daha etkin yiirtiilmesine katki saglayacaktir.

40. 50. ve 51°nci Genel Kurul Toplantilarinda; Sosyal Tesislerimizin atil durumdan kurtarilmasi ve faal
bir tesis haline getirilmesi glindeme alinarak, ¢oziim icin kararlar alinmistir.

Bu karar dogrultusunda, Yonetim Kurulumuzun, Sosyal Tesisimizin, 27.05.2021 tarihli Yap1 Tespit
Raporuna ve yeni hazirlanan uygulama projelerine uygun olarak, yikilmadan doniistimii i¢in gerekli tiim
altyap1 ve iist yapi islerinin, dekorasyon, insaat, tadilat ve onarim islerinin Hisse karsilig1 (kat karsiligi)
yapilmasi i¢in teklif alinmasi karar1 verilmis ve Genel Kurul Kararinin uygulanmasi i¢in yiiriitiilen
caligmalar sonuglanma agamasina gelmistir.

3- imar Plam, DOP Alanlar1 ve 121138 ada 1 parsel hk. :

15 Haziran 2020 yilinda yapilan 51 nci donem Genel Kurul Toplantisina sunulan Faaliyet Raporunun;
Imar Plan1, DOP Alanlar1 ve Yonetim Yeri baslikli 3 ncii maddesinde, aynen;

“Kooperatifimizin ilk imar planlari, 29.04.1988 tarihinde kooperatifimizce hazirlanarak, Ankara
Valiligi tarafindan “S.S. Tek Bahgeli Kaloriferli Evler Yap1 Kooperatifi’ne ait 1/1000 Olgekli Mevzi
Imar Plan1” seklinde onaylanmustir. Bu plan kapsaminda, %40 oraninda Diizenleme Ortaklik Pay1
(DOP) ayrilmistir. DOP; diizenleme alanindaki ve bolgedeki yasayanlarin kentsel faaliyetlerini
stirdiirebilmeleri i¢in gerekli olan kamu ve ortak kullanim alanlaridir.

Yonetim Kurulumuz tarafindan, 2011 yilinda, haritacilik, miithendislik ve imar planlar1 konusunda
uzman bir kurulusa hazirlatilan, “Yerlesim Planina Ait Rapor” dogrultusunda, yonetim, ulasim,
belediye hizmetleri, saglik, pazaryeri vb. alanlarin DOP kapsaminda ve amaci disinda
kullanilamayacagi, Kooperatifin Tasfiye siirecinde bu alanlarin satisinin miimkiin olmayacagi
belirtilmistir.

Bu raporu teyit eden ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan 22.02.2020 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan “Arazi ve Arsa Diizenlemeleri Hakkinda Yonetmelik” ile DOP alanlarmin nitelikleri,
oranlar1 ve kullanim kosullari yeniden diizenlenmistir. Yonetmelikte, bu alanlarin yalnizca plan
notlarinda belirtilen fonksiyonlar i¢in kullanilabilecegi acikca belirtilmistir.

Bu ¢er¢evede;

121138 ada 1 parselde bulunan yer igin, 07.05.2023 tarihli 49. Genel Kurul Toplantisi’nda glindemin
6. Maddesi bendi kapsaminda su kararlar alinmistir:

* Bu parselin, %40’1 Kooperatifimize kalmak sartiyla, hisse verilerek veya kat karsiligi insaat
yaptirilmas,



Yada asgari 6.120.000 TL den asag1 olmamak iizere satisinin gerceklestirilmesi.

Yonetim Kurulumuz, bu yetki dogrultusunda oOncelikle kat karsiligi insaat yapilmasi segenegini
degerlendirmis, ¢esitli girisim ve duyurularla yatirimei arayisina girmistir. Ancak;

Parselin yalnizca “y6netim amagl ofis” olarak kullanilmasina izin verilmesi,

Bagimsiz boliim yapilamamasi,

Arsa degeri ile insaat maliyetinin, kooperatifin alacagr %40’lik payr ekonomik olmaktan
¢ikarmasi,

Yatirimcilarin, kooperatifin olast tasfiye siirecinde miilkiyet ortakligina girmek istememesi
gibi nedenlerle bu yontem sonugsuz kalmistir.

Bu nedenlerle, Yonetim Kurulumuz, Genel Kurulca belirlenen asgari satis bedelinin iizerinde bir
degerle, SPK yetki belgeli bir kurulusa degerleme yaptirarak, satis islemlerine baglama karar1 almistir.”
denilerek, faaliyet ibra olunmustu.

2025 y1h faaliyet doneminde ise;

07.05.2023 tarihli ve 49’ncu Genel Kurul Toplantisi’'nda glindemin 6. Maddesinde 121138 ada 1
parselde bulunan yonetim yerin satisi i¢in alinan kararin uygulanmasi asamasinda satig i¢in gerekli
islemlere baglanmis, 02.02.2024 tarihinde yapilan ihale ile en yiiksek teklifi veren firmaya satig karari
alinmistir.

Ancak, alic1 firmann Ilge Belediyesi ile yaptiklari goriismelerde; Yonetim yer alanin DOP dan gelen
bir yer oldugu, yonetim yeri ibaresinin genel imar plan notlarinda bulunmadigi, bu alanda herhangi bir
cins degisikligi de yapilamayacagi, yap1 ruhsatinin ancak Kooperatif tarafindan c¢ikartilabilecegi
hususlarinin beyan edildigi, bu durumda satin alma isleminden vazgececeklerini belirtmislerdir.
Kooperatifimiz Yonetim Kurulunun, proje miellifi ile birlikte yapmis oldugu durum
degerlendirilmesin de; Yonetim yerinin kooperatif imkanlar1 ile yapilmasinin iiyelere maliyet
getirecegi, kooperatifin elindeki maddi imkanlarla ingaatin yapilmayacagi, yukarida bahsi gectigi gibi,
DOP alanindan gelen bu alanin kooperatif tasfiye siirecine girdiginde kamuya terki s6z konusu olacagi
tespit edilmis ve ihaleyi alan firma ile ¢6ziim i¢in goriisiilmiistiir.

Yapilan gorlismeler sonucunda; tiim insaat projelerinin bedelleri ile yap1 ruhsat harg¢larinin
bedellerinin yiiklenici tarafindan 6denmesi ve Kooperatifin 2. Madde de bahsettigimiz sosyal
tesislerimize taginmasi i¢in; yonetim yeri olacak odalarin; tamirat ve tadilatlarinin yiiklenici tarafindan
thale bedeline ilaveten bedelsiz olarak yapilmasi karsiliginda, kooperatif tarafindan projeler
hazirlatilip, ruhsat ¢ikartilarak, yiikleniciye teslim edilmesi ve satis islemlerinin yapilmasi
kararlastirilmis ve protokole baglanmastir.

Ingaat ile ilgili elektrik, makine, tesisat, mimari vb. tiim projelerin hazirlanip, onaylanmasi ve takiben
yap1 ruhsatinin ¢ikartilmasi sonrasinda; 10.01.2025 tarihi itibariyle, islemlerine baglanmistir.

4- Binmeli Dava ve Tazminat Siireci
Daha Onceki faaliyet raporlarinda da detayli sekilde aktarildig: iizere, Kooperatifimizin ugradigi
zararin telafisi amaciyla, Tirk Medeni Kanunu’nun 1007. maddesi uyarinca Maliye Hazinesi

aleyhine dava ac¢ilmistir.

Bu dava lehimize sonuglanmistir. Mahkeme, 1.459.593,20 TL tazminatin, 15.11.2011 tarihinden
itibaren isleyecek yasal faiziyle birlikte Maliye Hazinesi tarafindan 6denmesine karar vermistir.
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Karara kars1 taraflarca istinaf kanun yoluna basvurulmus olup, Ankara Bolge Adliye Mahkemesinde
istinaf incelemesi devam etmektedir.

5- Tapu Serhleri, Miikerrer Tapular ve Hukuki Siirecler

Golbas1 Tapu Miidiirligi tarafindan, Kooperatifimize ait yerlesim alaninda bulunan 164 parselin
(6rnegin 2, 3,4, 111, 112, 113, 114, 141, 142, 143 adalarda) tapu kayitlarina serh konulmustur.

Bu geligsme iizerine, Yonetim Kurulumuz:

* Gegmiste yasanan hukuki stiregleri de dikkate alarak,

* Ankara Tapu ve Kadastro 1. Bolge Miidiirliigii nezdinde girisimlerde bulunmus,
+ Serhin kaldirilmas: talep edilmistir.

Miidiirliik, s6z konusu serhin kaldirilabilmesi i¢in, Lodumlu Mahallesi 538 parsel ile Golbasi Ilgesi
Kizilcagar Mahallesi eski 446 ve 447 nolu parseller arasindaki miikerrerligin (gifte tapu durumu)
giderilmesine yonelik dava agilmasi gerektigini bildirmistir.

Bu dogrultuda, 43. Genel Kurul Karar1 ile Golbasi Asliye Hukuk Mahkemesi’nde dava
acilmistir. Dava siireclerinin son durumu su sekildedir:

I - Golbasi 1. Asliye Hukuk Mahkemesi’nde Devam Eden Dava (2021/26 Esas) :

1- Kooperatifimiz ortaklarina tahsis edilmis imar tapular1 ile binmeli (miikerrer - ¢ifte tapulu) olan
Cankaya, Lodumlu 538 parselin tapularinin iptali i¢in Golbast 1. Asliye Hukuk Mahkemesi'nde, 2017
yilinda agtigimiz davada , yetkili Mahkeme, yetki sebebiyle lehimize sonuglanan Istinaf asamasi, 6lii
davalilara tebligatlar, Lodumlu 538 parsel maliklerince kooperatif ortaklar1 aleyhine acilan davada
yetkili Mahkeme ve dosyalarin birlestirilme siireci nedeniyle , birlesen her iki tarafin davas1 Golbasi 1.
Asliye Hukuk Mahkemesi 2021/26 Esas sayili dosyada devam etmektedir.

Davada, bilirkisi incelemeleri yapilmis, raporlarda kooperatif ortaklarina ait imar parsellerinin geldisi
Kizilcagar 446-447 parsellerin dogru esasa dayandigi, Ankara 11. Asliye Hukuk Mahkemesinde
kesinlesen 1994/831 Esas sayili davada oldugu gibi Lodumlu 538 parselin dogru esasa dayanmadigi
ve iptali gereken parsellerin Lodumlu 538 parsel oldugu tespiti yapilmistir. Gtincel tapu kayitlarina
gore kooperatif ortaklarindan arsalarini devirler sebebiyle malik degisiklikleri oldugu ve bir kisim
maliklerin de raporda goriinmemesi sebebiyle, maliklere yonelik hatalarin giderilmesi i¢in,
itirazlarimiz sebebiyle noksan tapu kayitlarinin getirtilmesi saglanmis ve ek rapor almak tizere dosya
bilirkisiye verilmistir.

Lodumlu 538 parsel maliklerinden, dava devam ederken vefat edenler olmustur. Bu kisilerin miras¢ilik
belgeleri alinarak mirascilarinin davaya dahil edilmesi zorunlu oldugundan o6lenlerin mirasg¢ilik
belgelerinin temin edilip miras¢ilar1 davaya dahil etme islemleri de yapilmaktadir. Davanin durugmasi
10 Temmuz 2026°dur.

IT - Ankara 2. Asliye Hukuk Mahkemesinin 2019/403 Esas Sayih Dava :

Kooperatif ortaklarindan Orhan Macit Arylirek tarafindan, Lodumlu 538 parsel maliklerine, arsay1
tahsis eden Kooperatife ve Hazineye kars1 agilan tapu iptal , olmadig: takdirde tazminat davasi da
devam etmektedir. Davada ilk bilirkisi raporu Kooperatifimiz aleyhine verilmistir. Yani Lodumlu 538
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parselin dogru esasa dayali tapular oldugu, S.S. Tek Bahgeli Evler Konut Yapt Kooperatifine ait
tapularin dogru esasa dayanmadig ve iptali gerektigi raporu verilmistir. Bu rapora ayrintili itirazimiz
ve 1srarli talebimiz tizerine , Mahkemece tekrar kesif ve bilirkisi incelemesi yaptirilmis, ikinci raporda
iptali gereken tapularin Lodumlu 538 parsel oldugu, S.S.Tek Bahgeli kaloriferli Evler Kooperatifinin
parsellerini dogru esash parseller oldugu belirtilmistir. Ortada birbiri ile zit iki rapor mevcut olup ,
ikinci bilirkisi raporu kesin hiikiim niteligindeki Ankara 11. Asliye Hukuk Mahkemesi 1994/831 Esas
say1l1 dosyasindaki karara uygundur. Buna gore iptal edilmesi gereken Lodumlu 538 parsel tapularidir.
Iki rapor birbirine zit olsa da kesin hiikiim mahiyetindeki Ankara 11. Asliye Hukuk Mahkemesi
dosyasi sebebiyle davanin lehimize bitmesi gerekmektedir. Durusmasi 30 Nisan 2026 tarihidir.

III - Davalhilarimiz olan Lodumlu 538 parsel maliklerinin :

Hazine aleyhine Ankara 21. Asliye Hukuk Mahkemesinde 2011 yilinda agip kazandiklar1 tazminat
davalar1 Hazinenin temyizi lizerine Yargitayca bozulmus, Mahkemece bozma karar1 {izerine Lodumlu
538 parsel maliklerinin Hazineden tazminat talepleri; Ankara 11. Asliye Hukuk Mahkemesinde
1994/831 Esas sayili davayi actiklart ve kaybettikleri i¢in kesin hiikiim nedeniyle reddedilmistir.
Yargitayda onanan karar kesinlesmistir. KESINLESEN BU KARAR ICERIGI iLE DE, LODUMLU
538 PARSEL MALIKLERININ ANKARA 11. ASLIYE HUKUK MAHKEMESINDE 1994/831
ESAS ILE KOOPERATIFiMiZ ALEYHINE ACTIKLARI VE KOOPERATIF LEHINE RETLE
SONUCLANAN TAPU IPTALI DAVASINDAKI LEHIMIZE OLUSAN KESIN HUKMU BiR KEZ
DAHA VURGULAYARAK BASKA BIR DAVANIN GEREKCESI, LEHIMIZE SONUCLANAN
KESIN HUKMU TEYIT ETMISTIR.

Bu dosyayla ilgili kararlarin da devam eden dava dosyamiza celbi saglanmustir.

Davada taraf olan kooperatif ortaklar1 ve kooperatif adina davalarin titizlikle takip edilmekte oldugunu,
davalardaki taraf fazlaligi ve yurt dist ve olii tapu maliki davalilar bulunmasi, bunlara tebligat ve
mirasgilarinin tespiti ve tebligatlarin yapilmasi, Ankara ve Golbagi Mahkemelerinden yetkili Mahkeme
ile ilgili sorunlarin 6n mesele olarak halledilmesi siireci ve istinaf asamalarinin zaman almasi,
dosyalarin kapsamli olusu sebebiyle bilirkisilerde uzun miiddet kalmasi gibi nedenlerle dava bu giine
kadar uzamigsa da en kisa zamanda kooperatifimiz ortaklar1 lehine sonuglandirilmasi gayretinde
bulunulmaktadir.

Sonuc olarak :

Yonetim Kurulumuz, Kooperatif ortaklarinin ve Kooperatifin haklarin1 korumak amaciyla, tiim bu
davalarn titizlikle ve hukuki takip i¢inde yiiriitmektedir. Dosyalarin kapsamli olmasi, taraf fazlaligi,
yurt dis1 ve 6lii hissedarlara yapilacak tebligatlar gibi nedenlerle siire¢ zaman almistir. Ancak, her biri
Kooperatif ve ortaklari lehine sonuglanacak sekilde ilerlemektedir.

6- Kanal, Su, Kaldirim ve Diger Kurumlarin Altyap1 Cahsmalar :

Bilindigi gibi, Kooperatifimiz yaklasik 210 hektar alan tizerinde kurulmus, mevzi imar ¢aligmasi yapilarak
imarli parseller olusturulmustur. imarli arazimizde, Kooperatifimizce 50 kilometrenin {izerinde, cadde ve
sokaklardan olusan imar yollar1 yapilarak, Biiyiiksehir ve Ilce Belediyesine devredilmistir. Bu yollarda yine
Kooperatifimizce 50.000 metre, muhtelif ¢captaki temiz su sebekesi (boru, vana, ek parca, abone baglantis
(v.b.) ve yaklasik; 45.000 metre kanalizasyon sebekesi (biiz, muayene bacasi, rogar kapag: gibi), yapilarak,
kanal sebekesi 1990 yilinda, su sebekesi 1997 yilinda Biiyiiksehir Belediyesine sarth olarak devredilmistir.

Kooperatifimiz de yerlesimin hizla artmasi ile su, kanal, telekom, elektrik, vb. altyap: sebekemizde bakim,

onarim, yenileme, temizlik ve deplase islerinin yapilmasi zorunlu hale gelmistir. Kooperatifimiz

yerleskemizde oturan ortaklarimizin rahat, sikintisiz sekilde yasamlarini siirdiirmelerini temin etmek igin,

s0z konusu altyapida meydana gelen arizalarin tespiti ve giderilmesi, mevcut alt yapinin, bakim ve
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onariminin planlanmasi ve yenilenmesi i¢in ¢abalarimiz her daim devam etmektedir.

Bu dogrultuda; ASKI Genel Miidiirliigiince, 2025 y1li i¢inde, Kooperatifimiz Yerleskesindeki kanalizasyon
hatlarinin standart derinlige indirilerek, tiim yerleskeyi kapsayacak sekilde yeniden yapilmasi isine
baslanmig ve 2026 yilinda da kanalizasyon yapimi devam edecektir.

Su sebekesindeki arizalarm giderilmesi ve PVC borudan yapilmis Igme suyu hatlarimizin yenilenmesi igin
ASKI ile yapilan gériismeler sonucunda, su sebekesinin tamamen yenilenmesi igin, ASKI tarafindan icme
suyu projeleri hazirlanarak, proje onaylanmis ve 30273 metre igme suyu hattimin yenilenmesi isi ASKI
yatirim programmna almmugtir. Kurumun verdigi bilgiye gore; Biiyliksehir Belediyesi Altyapt ve
Koordinasyon Miidiirliigiiniin, alt yap1 kuruluslari ile yaptig1 program dogrultusunda igme suyu yatirimimin
2026 yilinda baglayacag belirtilmistir.

Kooperatifimiz smnirlari igerisindeki tiim cadde ve sokaklar imara acilnustir. Imarla birlikte yapilasmanin
artmasi sonucu:

* Hem arag trafigi hem de yaya trafigi yogunlagmustir.

* Bu nedenle asfalt yapilan yollar {izerinde kaldirim yapilmasi zorunlu hale gelmistir.

Bu dogrultuda, Ankara Biiyiiksehir Belediyesi ve Golbasi Belediye Baskanligi ile yapilan yazigmalar ve
stirekli takibimiz sonucunda, caddelerimizde kaldirim ¢alismalarina devam edilmistir.

Kooperatifimizin tiim yerleskesine, fiber altyapt yatirnmi i¢in Telekom Genel Miidiirligii ile
goriismelerimiz olumlu bir sekilde devam etmektedir.

Yonetim Kurulumuzun, Kamu Kuruluslarina yaptigi bagvurular, Web Sayfamizdan takip edilebilir.

7- 2025 Yilinda Yapilan Giincel Is ve Hizmetler

Kooperatifimiz, toplam 2180 doniim arazi iizerinde, 2805 parselden olusan bir yerleske alanina
sahiptir. Bu yerleske icerisinde:

* 163.000 m? yesil alan,
* 66.000 m? park,
* 48.000 m? ¢gocuk oyun alan1 ve bahgesi yer almaktadir.

Yonetim Kurulumuz, 6zellikle yerleskede ikamet eden ortaklarimizin rahat, giivenli ve diizenli bir
yasam siirebilmeleri i¢in altyapidan ¢gevre temizligine kadar bircok alanda hizmet tiretmektedir.

Yapilan bashca is ve hizmetler :

* Ortak alanlarin (yol, meydan, park, yesil saha) temizligi, bakimi, sulanmasi ve bu alanlara agag
dikimi,

 Altyap1 arizalarinin tespiti ve tamiri, bakim planlamasi ve yenileme ihtiyacinin belirlenmesi,
* Belediye ile koordineli sekilde ¢evre temizligi faaliyetlerinin yiiriitiilmesi,

« Icme suyu sebekesi, kanalizasyon, rdgar, dogalgaz, telefon, elektrik gibi altyap: arizalarinda
iiyelerimize yardim,

* Derin kuyular, pompalar, su kuleleri ve yer alt1 su depolarinin bakim ve temizlik islemleri,
11



» Kuyu suyu ile yesil alan sulama sistemlerinin yapimi ve bakimi,

* Cim bakimi, ot bi¢imi, budama, ilaglama ve ¢evre diizenlemeleri,

* Bozulan yollarin, bordiir taslarinin, altyap1 kazilar1 sonrasi yollarin onarima,

* Parseller icerisindeki elektrik, telefon, fers borularinin tamiri ve yenilenmesi,

* COp konteynerlerinin bakimi1 ve temini,

* Sokak lambalari, panolar, trafolarin takibi, arizalarin giderilmesi i¢in yetkili birimlerle isbirligi,
* Park ve yesil alanlarda agaclandirma, zemin diizenlemesi,

* Basibos hayvanlarla ilgili rehabilitasyon ¢alismalari i¢in yetkili kurumlarla is birligi,

» Kis aylarinda kar kiireme, camurla miicadele, yolda kalan araglara yardim gibi destek
hizmetleri.

Uyelerden gelen bireysel talepler dogrultusunda yapilan isler :

2025 yili iginde toplam 1026 adet ortaklarimida talep alinmis ve yerine getirilmistir. Bunlarin
dagilimi sdyledir:

* 194 liyemizin dal budamasi,

* 155 ¢apa,

210 ot bicme,

240 dal toplama,

* 54 ilaglama,

102 kanal yeri gdsterme,
* 71 internet/telefon hatti midahalesi.

Bunlara ek olarak:
* Daha once dikilmis agag¢larin bakimi, sulanmasi ve gilibrelenmesi,

* Yeni agac¢ dikimleri,

+ Kuruyan agaclarin kesimi,

Ortak alanlarda ve parsellerde hasere ilagclamasi, ¢apalama, ot bigme, ¢evre temizligi,

Park, sokak ve cadde ¢evrelerinin diizenli bakim ve temizligi de yapilmustir.

8- Aidatlar, Giderler ve Mali Denge

Son yillarda yasanan asgari licret artiglar1 ve buna bagli olarak olusan genel gider artislari,
12



Kooperatifimizin mali yapisini ciddi sekilde etkilemistir.

Aidatlarin, zorunlu giderleri karsilama orani yillara gore su sekildedir:
*2019: %58,53 <2020: %75 +2021: %72

*2022: %57 *2023: %60  +2024: %74

* 2025: %76

Ozellikle, 2024 ve 2025 yillarinda, asgari iicretteki ciddi artislar ve yiiksek enflasyon sebebiyle
giderler
biiyiik oranda artmig, mevcut aidatlar ise bu giderleri karsilayamaz héle gelmistir.

Bu durum, biitcede yer alan diger Kooperatif Varliklarinin kullanilarak dengenin saglanmasini
zorunlu kilmistir. Ancak, bazi iiyelerimizin aidatlarii hi¢ 6dememesi ya da ge¢ ddemesi, Genel
Kurulca onaylanan biitgenin dengesini daha da bozmakta ve alinan kararlarin uygulanmasini
zorlastirmaktadir.

Aidatlarin1 6demeyen ortaklar, defalarca uyarilmalarina ragmen bu yiikiimliiliiklerini yerine
getirmemekte 1srar etmektedirler. Bu durumda, Ana So6zlesme ve Genel Kurul kararlarina
dayanilarak, avukatlarimiz araciligiyla yasal siirecler yiiriitilmektedir.

9- 28.11.2017 tarihli 7061 sayili Kanunun 2. maddesi ile “Kurumlar Vergisinden muaf olan
kooperatiflerde ortak dis1 islemlerin vergilendirilmesini, 01.01.2018 tarihinden itibaren gecerli olmak
tizere, Kurumlar Vergisinden muaf kooperatiflerin ortak disi islemleri nedeniyle kooperatif tiizel
kisiligine bagli ayr bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi ve ortak dis1 islemlerle ilgili olarak
kooperatif tiizel kisiligine bagli olusturdugu iktisadi isletme icin ayrica defter tasdik ettirilecegi”
hiikiim altina alindigindan, 7061 sayili kanunun 2. maddesine uygun olarak Kooperatif ortak dis1
islemleri nedeniyle “S.S. Tek Bahgeli Kaloriferli Evler Konut Yap: Kooperatifi Iktisadi Isletmesi”
kurulmus, iktisadi Isletme kayitlar1 ayr1 defterlerde izlenmektedir.

Sonuc:
Yukarida belirtilen isler, hizmetler ve faaliyetler ile, Kooperatifimiz, Uyelerinin ihtiyaglarina yerinde
ve ekonomik ¢oziimler sunmaya devam etmektedir. Bu hizmetlerin sadece maddi degil; yasanabilir,

diizenli ve giivenli bir ¢evre olusturulmasi yoniinden manevi degeri de ¢ok biiytiktir.

Saygilarimizla
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S.S. TEK BAHCELI KALORIFERLI EVLER KONUT YAPI
KOOPERATIFI DENETIM KURULU RAPORU

GENEL KURUL BASKANLIGINA

Raporun Diizenleme Tarihi  : 01.03.2025
Incelenen Dénem : 01.01.2024-31.12.2024
Genel Kurul Tarihi : 15.06.2025

Cevre ve Sehircilik Bakanliginin Tebligi esaslar1 dahilinde yaptigimiz incelemeye gore
Kooperatifimizin Denetim Kurulu Raporunu bilgilerinize sunariz.

A— YONETIM KURULU VE PERSONEL ISLEMLERI:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Yonetim Kurulu Uyelerinin, 1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana Sozlesmesinde
ongoriilen iiyelik sartlarini tagidigi,

Raporun ilgili oldugu 01.01.2024 -31.12.2024 doéneminde, Yonetim Kurulu toplanti nisabini
kaybetmedigi,

Yonetim Kurulu Uyeleri hakkinda, Kooperatifi zarara ugratict eylemleri dolayisiyla agilmis hukuki
sorumluluk davasi veya goreve devam konusunu etkileyecek nitelikte Kooperatifler Kanununda
belirtilen suglarla ilgili agilmis kamu davasi bulunmadigi.

Yo6netim Kurulu Uyelerine, Genel Kurulda belirlenen, huzur hakki, 6demesi disinda bagka bir 6deme
yapilmadigi,

1163 sayili Kooperatifler Kanunu ve Kooperatif Ana S6zlesmesine aykiri olarak, Genel Kurulun
devir ve terk edemeyecegi yetkilerin Yonetim Kurulu iiyelerince kullanilmadig,

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Kooperatif Memurlarinca, Kooperatifle, Kooperatif konusuna giren bir
ticari muamelede bulunulmadigi,

Yonetim Kurulu Uyelerinin, Kooperatife ait defter ve belgeleri incelenmek iizere istenen siirede
denetim kuruluna verdikleri, bu konuda herhangi bir sikint1 yaganmadigi,

Genel Kurul Toplantisina sunulan Yonetim Kurulu Yillik Calisma Raporunun, Kooperatifin gercek
durumunu gosterir sekilde eksiksiz ve hatasiz olarak yansittigi,

Kooperatif ¢alisanlarina 6denen ticretlere dair vergi ve SSK primlerinin tam ve zamaninda yatirldigy,
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B- ORTAKLIK iSLEMLERI:

1)

2)

3)

4)

5)

Genel Kurul Toplantisina iliskin ortaklar listesinin, Kooperatif Ana S6zlesmesinde belirtilen bilgileri
igerir sekilde diizenlendigi,

Kooperatife ortak kaydedilen veya ortakligi sona erenlerle ilgili olarak Yonetim Kurulu
kararlarinin mevcut oldugu,

Genel Kurul Toplantisina iliskin diizenlenen ortaklar listesinin, Kooperatifin Ortaklar
Defterindeki kayitlarla uygun bulundugu; bu baglamda, Genel Kurul Toplantisina katilma
hakki bulunmayanlarin ortaklar listesinde yer almadigi,

Kooperatif ortaklar1 tarafindan, Yénetim Kurulu Uyeleri ve Kooperatif personeli hakkinda,
Denetim Kuruluna intikal ettirilmis bir sikayet olmadigi,

Y o6netim Kurulu tarafindan, ortaklar arasinda hak ve vecibelerde esitlik ilkesine uygun
hareket edildigi, yapilan incelemelerle anlagilmistir.

C- DEFTER VE BELGELER:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

28.11.2017tarihli 7061 sayili Kanunun2. Maddesi ile" Kurumlar Vergisinden muaf olan
kooperatiflerde ortak dist islemlerin vergilendirilmesi" ni, 01.01.2018 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere, "Kurumlar Vergisinden muaf kooperatiflerin ortak dis1 islemleri nedeniyle
kooperatif tiizel kisiligine bagli ayr1 bir iktisadi isletme olusmus kabul edilecegi ve ortak dis1
islemlerle ilgili olarak kooperatif tiizel kisiligine bagl olusturdugu iktisadi igletme i¢in ayrica
defter tasdik ettirilecegi" hiikiim altina almmustir. Bu nedenle; Iktisadi Isletme igin ayr
miikellefiyet tesis edilmis olup, ayrica yevmiye, kebir ve envanter defterleri tasdik edildigi,

Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri uyarinca tutulmasi zorunlu olan, Yevmiye Defteri, Defter-i
Kebir, Envanter ve Bilango Defteri, Yonetim Kurulu Karar Defteri ve Genel Kurul Karar
Defterinin kullamildig,

Yevmiye Defteri kayitlarinin kanunda ongoriilen siirede vergi kanunlarina uygun olarak
yapildig1, kayit nizamina uyuldugu,

Envanter ve bilanco defterine, Kooperatifin dénem sonu bilangosu ile donem bas1 acilis
bilangosunun islendigi,

Karar defterinin, kanunda ongoriilen siire igerisinde noter kapanis tasdikinin yaptirildigi,
ayrica; donem i¢indeki Yonetim Kurulu Kararlarinin incelendigi; is ve faaliyetlere yonelik
kararlarin, Kooperatifler Kanunu, Ana S6zlesme ve Genel Kurul Kararlarina uygun oldugu ve
Kooperatif yararinin 6n planda tutuldugu,

Defterler ile saklanmasi zorunlu olan belgelerin, Tiirk Ticaret Kanununda 6ngériilen siireyle
saklandigi,

Muhasebe kayitlarinda yer alan tahsilat ve 6demelerin tiimiiniin kanunen gecerli belgeye
dayandig1, anlasilmistir.
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D- BILANCO, GELIR GIDER FARKI HESABI VE MALI DURUM BOLUMU:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Kooperatif ve Kooperatif iktisadi Isletmesi hesaplar1 ayr1 defterlerde izlenmis olup,
konsolide gelir tablosu ve konsolide bilanco diizenlendigi,

Bilanco ve gelir gider tablosunun, Kooperatifin muhasebe defterlerine uygun olarak hazirlandig,
yanlis, eksik bilgi bulunmadigi, bilango kalemlerinin ayrintili bilgi icerdigi,

Bilanco ve gelir gider tablosunun muhasebe standartlar1 ve ilkelerine gore diizenlenip hazirlandigi,

Hesap ve islemlerin bir 6nceki Genel Kurulda goriisiilerek kabul edilen tahmini biitce kalemleriyle
uyumlu oldugu,

Bilancoda “Hazir Degerler” boliimiinde yer alan kasa ve banka tutarlarin sayim sonucu fiilen
bulundugu,

Uyelerden alacaklarin, 3.546.537,05TL oldugu, 236.833,63TL tutar icin takip islemlerinin devam
ettigi, artan licret artiglar1 ve agir1 fiyat yiikselisleri dolayisi ile tahsil olunan aidat gelirlerinin giderlerin
cok altinda kaldig1, aradaki farkin aidat dis1 kaynaklardan karsilandig,

Kooperatif Ortakligindan istifalar incelendiginde; yilin her ayinda istifa edenlerin istifalarinin kabul
edildigi, bu durumun ise biitge dengesini bozdugu goriilmiis ve istifalarin Ana Sézlesmeye uygun
olarak kabul edilmesi tavsiye olunmustur. Soyle ki; Kooperatif Ana Soézlesmesinin, “Ortakliktan
¢ikma” baglikli 13. Maddesinde aynen; “Her ortak, hesap senesi sonundan en az bir ay 6nce Ydnetim
Kuruluna yazi ile bagvurmak suretiyle ortakliktan ¢ikabilir”, denmektedir. 2024 yilinda, Ortaklik
istifalarinda Ana S6zlesmeye uygun kabullerin yapildigi,

Ortaklardan yapilan her tiirlii tahsilatin kayitlara eksiksiz intikal ettirildigi yasal siiresinde 6denmeyen
aidatlar i¢cin Genel Kurulca belirlenen % 3 gecikme faizi esas alinarak tahakkuklarinin yapildigi,

Kooperatifin bor¢larin dokiimii su sekildedir:
105.570,10TL 6deme siiresi gelmemis vergi, SSK borcu oldugu,
3.900,10TL saticilara borg oldugu, gercek bir mal ve hizmet alimina dayandigi

10) Vergi ve diger yasal yiikiimliiliiklerin zamaninda yerine getirildigi,

12) Genel Yonetim Giderlerinin usuliine uygun, Kooperatifin is hacmiyle uyumlu oldugu,

13) Kooperatifin bu donemindeki islemleri neticesinde gelir gider farki (+) 172.235,65TL olmustur.

E — SONUC: Kooperatif Islemlerinin ve evraklarinin Tiirk Ticaret Kanunu, Vergi Kanunlari,
Kooperatifler Kanunu ve Ana s6zlesme hiikiimlerine uygun oldugu goriildiigiinden Y 6netim
Kurulunun ibra edilmesi kanaatinde oldugumuzu beyan eder, saygilarimizi sunariz.

DENETCILER

Hasan TOKAT I. Biilent ECEMIS
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UYELERIMIZIN DIKKATINE
"Aidat Takip Sistemi" WEB sayfamizda (www.incektekyapi.com)

hizmetinize sunulmustur.

Banka ve Posta Ceki Hesap numaralarimiz :
1- T.C. Vakiflar Bankasi Kizilay Subesi IBAN TR26 0001 5001 5800 7294 3553 39,
2- T.C. Is Bankas1 Yenisehir Subesi IBAN TR25 0006 4000 0014 2186 6758 44,

3- Posta Ceki hesap numaramiz 5897539 dur.
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